Konrad fewandowski PROJEKT

UCHWALA NR XXIX/...

RADY GMINY TOPOLKA

z dnia 3 wrzeénia 2021 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Topoélka na lata 2021-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 18 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 1243),

RADA GMINY

uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Topdlka na lata 2021-2026 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3. Traci moc Uchwata Nr XX/164/17 Rady Gminy Topélka z dnia 23 czerwca 2017 r. w
spawie przyjecia  Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Topdlka na lata 2017-2022 oraz Uchwata Nr XXI1/172/20 Rady Gminy Topélka z dnia
28 grudnia 2020r. zmieniajaca uchwale Nr XX/164/17 Rady Gminy Topdélka z dnia 23
czerwca 2017r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu  Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2017-2022.

§4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Uzasadnienie:
Podjecie niniejszej uchwaly jest obowiazkiem Rady Gminy wynikajacym wprost z art. 21
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U z 2020 r. poz. 611).




Zatgcznik do Uchwaty Nr XXIX/..../21
Rady Gminy Topolka

z dnia 3 wrzesnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY TOPOLKA NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1

Prognoza dotyezaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

latach 2021-2026, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Topolka wchodzg lokale mieszkalne 1 lokale
socjalne.
§2. Mieszkaniowy zasob tworzg lokale bedgce wlasnoscig gminy.
Gmina Topélka dysponuje 19 lokalami (w tym 1 socjalny). Lgcznie powierzchnia lokali
wynosi: 908,74 m*.
§3. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych i socjalnych wehodzgcych w mieszkaniowy
zasoéb Gminy przedstawia sie nastepujgco:

p

L.

Adres

Nlos¢ lokali
mieszkalnyc
h

Ilos¢
lokali
socjalnych

Powierzchnia
uzytkowa m2

Wyposazenie
techniczne lokali
mieszkalnych

Wyposazenie
techniczne
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techniczny
budynku

Swierczyn
(Patac),
Swierczyn
41

1

26

Instalacja
wodociagowa,
elektryczna, c.o

79

Instalacja
wodociggowa,
elektryczna, c.o

68

Instalacja
wodociggowa,
elektryczna,
kuchnia weglowa,
kurierek

74

Instalacja
wodociagowa,
elektryczna,kuchni
a weglowa, piec
kaflowy

57

Instalacja
wodociggowa,
elektryczna,
kuchnia weglowa,
piec kaflowy

33

Instalacja
wodociagowa,
elektryczna,
kurierek

26

Instalacja
wodociggowa,
elektryczna,
kurierek

dostateczny




16 —
socjalny

lokal

Instalacja
elektryczna,
instalacja
wodociagowa,
ogrzewanie
kurierkiem

Swierczyn

_ (oficyna),
Swierczyn 41

141,00

Instalacja
wodociggowa,
kanalizacyjna,
elektryczna, c.o

Nie dotyczy

dobry

Budynek po
dawnym
urzedzie,

Topolka 25

36,53

Instalacja
wodociagowa,
kanalizacyjna,
elektryczna, piec
kaflowy

48,97

Instalacja
wodociggowa,
kanalizacyjna,
elektryczna, piec
kaflowy

Nie dotyczy

dobry

Budynek
przedszkola
w Topdlce,
Topélka 53

42

Instalacja
wodociagowa,
kanalizacyjna,
elektryczna, c.o

Nie dotyczy

dobry

Budynek po
bytej Szkole
Podstawowej
w
Czamaninie,
Czamanin 64

28,30

Ogrzewanie  c.0
-gazowe, instalacja
elektryczna,
wodociggowa,
kanalizacyjna

25,55

Ogrzewanie  c.0
-gazowe, instalacja
elektryczna,
wodociagowa,
kanalizacyjna

27,80

Ogrzewanie  c.o
-gazowe, instalacja
elektryczna,
wodociagowa,
kanalizacyjna

53,80

QOgrzewanie c.0
-gazowe, instalacja
elektryczna,
wodociagowa,
kanalizacyjna

31,01

Ogrzewanie c.0
-gazowe, instalacja
elektryczna,
wodociagowa,
kanalizacyjna

32,12

Ogrzewanie  c.0
-gazowe, instalacja
elektryczna,
wodociagowa,
kanalizacyjna

62,66

Ogrzewanie c.0
-gazowe, instalacja
elektryczna,
wodociagowa,
kanalizacyjna

Nie dotyczy

bardzo
dobry




§4. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budowe nowych mieszkan.

§5. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Topdlka jest $ciSle zwigzany z okresem ich wybudowania.
Mieszkaniowy Zaséb Gminy to budynki o réznym standardzie, ktérych wiek w wiekszosci
przekracza 50 lat. Budynki wymagaja biezacej konserwacji, a w wielu przypadkach
wykonania w najblizszych latach szeregu prac remontowych. Czes¢ istniejgcych budynkow
znajduje si¢ w strefie objetej opieka konserwatora zabytkéw. Budynek po bylej SP w
Czamaninie w roku 2020 zostal wyremontowany i zaadoptowany na lokale mieszkalne. Stan
techniczny obiektu i lokali znajdujgcych sie w nim jest bardzo dobry.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na lata 2021-2026.

§6. Planuje sie wykonanie niezbednych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego gminy wynikajacych z okresowych przegladéw stanu technicznego
budynkdw oraz remontow biezacych.
§7. Podstawowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zadania, ktore majg na celu
wzmocnienie konstrukcji budynkoéow, uszczelnienie przewoddéw kominowych, zapewnienie
prawidlowego funkcjonowania instalacji.
§8. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Topdlka jest
uzalezniony od wieku budynkow, ich utrzymania od wykonywanych prac remontowych w
przesziosci. Najwazniejsze sa remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i
zdrowia ludzi, mienia. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co
najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji maja doprowadzi¢ do poprawy
ich stanu technicznego.
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2026.

§9. Tlos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynikaé bedzie z wnioskow
lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

§10. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§11. Czynsz za lokale mieszkalne stanowiace zasob gminy oplacaja najemcy tych lokali.

§12. Stawke bazowa czynszu dla mieszkaniowego zasobu Gminy Topdlka za 1 m?

powierzchni lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

§13. Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztaltujgce wysokos¢ stawki bazowej czynszu za

najem lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:

1). Lokal wyposazony w instalacje wodociggowa, kanalizacyjna i centralne ogrzewanie —
podwyzszenie stawki bazowej o 30%.

2) Lokal polozony w budynku innym niz przeznaczony wylgcznie na cele mieszkaniowe —
obnizenie stawki bazowej 0 25%.




3) Lokal polozony w budynku, ktorego wiek przekracza 50 lat, a w ostatnich 10 latach nie
przechodzit kapitalnych remontéw — obnizenie stawki bazowej o 30%.

4) W przypadku zbiegu warunkéw uprawniajgcych do obnizenia stawki bazowej czynszu —

stosuje si¢ jedng — wyzszg stawke.

§14. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwiazanych z

eksploatacja mieszkania — oplat niezaleznych od wiasciciela, tj.: oplat za dostawe energii,

gazu, wody, odbiér nieczystosci statych i cieklych) oraz innych oplat wynikajacych z umow

zawartych bezposrednio z najemca.

§15. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2026.

§16. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wojt Gminy.
§17. Przy wykonywaniu zarzadzania stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,

2) prowadzenie na biezaco remontdéw i napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych

oraz socjalnych.

§18. Nie przewiduje si¢ w latach 2021-2026 zmiany w sposobie dotychczasowego
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Topdlka.

' Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i analiza kosztow oraz wysokos¢
wydatkow funkejonowania mieszkaniowego zasobu w latach 2021-2026.

§19. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowe]j w latach 2021-2026 beda:
1) wplywy z czynszdw za lokale mieszkalne i socjalny,
2) srodki wilasne gminy,
3) dodatkowymi zewngtrznymi zrodlami gospodarki mieszkaniowe] mogag by¢:
dotacje pochodzace z budzetu Panstwa lub inne $rodki pomocowe.
§20. Planowane koszty biezacej eksploatacji i remontow budynkéw w latach 2021-2026:

Lp. | Wyszezegolnienie| 2021 | 2022 2023 2024 2025 2026
1 | Koszt biezacej | 500000z |10.000,00 7| 10.000,00 71| 10.000,00 zt| 10.000,00 7t | 10.000,00 74
eksploatacji

2 | Koszty remontéw | 3.000,00zt | 30.000,00 zt|30.000,00 zt | 30.000,00 zt| 30.000,00 zt | 30.000,00 zt
1 modernizacji

3 Wydatki & ¥ Z - : N
inwestycyjne

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Topoélka
§21. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy i racjonalnego
gospodarowania zasobem Gminy Topdlka, polegajace na:




1) systematycznej dbalosci o istniejagcy zasob mieszkaniowy i poprawe jego stanu
technicznego;

2) podejmowanie dzialan majacych na celu zwigkszenie skutecznosci egzekucji naleznogci w
zakresie najmu lokali mieszkalnych.;

3) wynajmowaniu wolnych lokali osobom, ktére nie sg w stanie zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczajacych dochodéw okreslonych przepisami o
dodatkach mieszkaniowych.




